Zmluva o ndjme NP

Najomna zmluva
Cislo: /2015

Uzavreta v zmysle zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1/Prenajimatel: Obec Paiia

sidlo: Obecny trad ¢. 26, 951 05 Pana
pravna forma : obec

Statutarny orgadn Ing. Milan Korenti, starosta obce
adresa pre dorucovanie pisomnosti: Obecny urad pafa 26

DIC: 2021252761

ICO: 00308366

IC DPH: -

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ctu: ' o

Prenajimatel nie je platcom DPH.
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

2/ Najomca: Dandy Design s.r.o.

sidlo: Hlavna 35, 952 01 Vrable

pravna forma : Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Statutarny organ Ing. Dana Kravarikova, konatel’ka spolo¢nosti
adresa pre dorucovanie pisomnosti: Hlavna 35, 952 01 Vrable

DIC: 2023312610

ICO: 46078592

IC DPH: SK023312610

Bankové spojenie: CSOB

Cislo uctu:

CLI
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'ného majetku obce — stavby supisné ¢&islo 232
v katastralnom izemi Pafia zapisanej na LV €. 1 na pozemku parc.¢. 420/356. '

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi:
1. ¢ast’ stavby uvedenej v bode 1 tejto NZ
Miestnost’ bufetu o vymere 6,21 m?
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3. Prenajata Cast’ nebytového priestoru je vyznafena v situanom plane /alebo v ndkrese
pédorysov /, ktoré s neoddelitel'nou sucast'ou spisu &. 72/2015.

4. Najomca bude prenajaté nebytové priestory, uvedené v odseku 1. tohto &lanku zmluvy
uzivat’ na ucel prevadzkovanie bufetu (poskytovanie ambulantného predaja napojov na priamu
konzumaciu) v ¢ase schvalenom obcou Pana.

CL I
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvaranadobu uréita od 1.4.2015 do 30.10.2015 za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu opravnenych oséb zmluvnych stran
a i¢innost” nasledujicim dilom po dni zverejnenia.

Cl. 1
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzdd najomcovi predmet najmu na zaklade protokolu
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa
predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi. Protokol o odovzdani predmetu
najmu bude sucast’ou spisu ¢. 72/2015.

2. Pokial' sa prenajimatel’ s ndgjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu
ukon¢enia platnosti a u¢innosti tejto zmluvy predmet n4gjmu uvolnit’ a protokoldrne ho
odovzdat’ prenajimatel’'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
resp. v zmysle vzajomnej dohody zmluvnych stran. Protokol o odovzdani predmetu najmu
bude sucast'ou spisu ¢. 72/2015.

3. Vpripade zistenia rozdielneho stavu v odovzddvanom nebytovom priestore od stavu
zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu, mdZe prenajimatel pozadovat od najomcu
finanéné vyrovnanie.

CL 1V
Cena a platobné podmienky

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
v zmysle zékona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov ndjomné:

Z toho :

- za prevadzkové priestory 20- €/ mesiac

Celk om mesatné najomné ¢ini 20,- € /slovom : dvadsat/ Dojednana cena je
vratane DPH.

2.V dohodnutom ndjomnom je zahrnuty poplatok za odber el. energie, vody, odvoz odpadu.
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3. Nédjomné néjomca uhradi prenajimatel'ovi vopred za celé obdobie prendjmu vo vyske 140.-
€ na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

4. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych n&jomcovi vieobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a, moze
prenajimatel’ pozadovat’ od ndgjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

a/ 100% z mesa¢ného ndjmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu,
ktoré ma podl'a tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy,

b/ 200% z mesa¢ného ndjmu ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu,
ktoré ma podra tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy.
Zmluvni pokutu je mozné uloZit’ aj opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v uréenej
lehote, alebo ak sa budii zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody, ktora mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

CL V.
Ukonc¢enie najmu

1. Ndjomny pomer zanikne uplynutim doby najmu podl'a &lanku I1. Tejto zmluvy, alebo:
a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je pokial
sa uCastnici tejto zmluvy nedohodli inak 3 mesacna a zacina plynat  prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorugeni pisomnej vypovede. V pripade porusenia
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych
vypovednych lehotach:

bl) v pripade zavazného porugenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a
alebo ndjomeu je vypovedna doba 1 mesa¢ni a zatina plynit prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede,

b2) v pripade menej zavazného porufenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a alebo ndjomcu je vypovedna doba 3 mesatnd a za¢ina plynut’ prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. Utastnici tejto zmluvy
sa dohodli na tom, Ze ¢o nie je v tejto zmluve oznadené ako zavazné porudenie tejto zmluvy sa
povazuje za menej zavazné porudenie tejto zmluvy.

¢) okamzitym zru$enim tejto zmluvy a to diiom:

cl) kedy vzmysle § 13 ods. 5 zakona ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni
neskorSich predpisov nastanu G¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v tpadku,

¢2) kedy najomca vstlipi v zmysle § 70 ods.2 Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) kedy ndjomca strati opravnenie alebo spdsobilost na samostatné prevadzkovanie
podnikatel'skej Cinnosti, na ktord ma predmet najmu prenajaty v zmysle Cl. Tods. 4 tejto
zmluvy.



2. Najomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenych v Cl. V ods.1 pism. cl) az ¢3) ihned’
pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi, v opaénom pripade bude najomca povinny platit’ ndjomné
podl'a tejto zmluvy az do diia doru¢enia predmetného pisomného oznidmenia prenajimatel’ovi.

3. Vypoved' v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) tejto zmluvy musi byt" vyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi predchadza pisomné upozornenie prenajimatela ndjomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznimeny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Najomca bude uzival prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat’ vieobecne platné predpisy, vztahujuce sa na predmet ndjmu. Najomca smie
uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na Gcely, uvedené v ¢l. I, bod 4 tejto zmluvy.

3. Ndjomca je povinny uhradzat' naklady spojené sobvyklou udrzbou predmetu ndjmu a
drobné opravy najmi drobné opravy stvisiace s uZivanim nebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotlivii opravu alebo beznt udrzbu neprevysi 100.- €.

4. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
mé vykonat’ prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti ngjomca zodpovedd za Skody tym
sposobené a nema narok na nahradu $kody, ktord by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti
alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia
v uzivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrZby
bez naroku na finanéna nahradu.

5. Najomca je povinny ihned’, najneskor do 10 dni po uzatvoreni ndjomnej zmluvy poistit
zariadenia umiestnené v prenajatom nebytovom priestore proti pripadnym Skodam
vzniknutym Zivelnou pohromou alebo jeho ¢&innostou. Ndjomca je povinny ozndmit
prenajimatel'ovi kazdi nehodu, Zivelni pohromu a d’alsie udalosti, ktoré by sposobili Skodu
na majetku prenajimatela.

6. Najomca nema voéi prenajimatel'ovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZzou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti najomcu ddjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost prip. sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znaSa sam.

7. Najomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom overenia ich technického
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stavu a sposobu ich uzivania. PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy vdosledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukondit' tento najomny vzt'ah
vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.

8. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho &ast” inému do uZivania
alebo do podndjmu. Bez sthlasu prenajimatela nesmie ndjomca umoznit uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu ndgjmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolotnom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie
tejto zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukonéif tento nijomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.

9. Akékol'vek stavebné tipravy predmetu najmu moZe ndjomca vykonat len s predchadzajiicim
pisomnym suhlasom prenajimatela a na zdklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porugenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukonéit
tento ndgjomny vztah vypovedou vzmysle Cl. V ods.l pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou Einnostou
vykondvanou na predmete najmu zo strany ndjomcu vznikni prenajimatel'ovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), ndgjomca sa zavizuje tieto zaviizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

10. Najomca moZe v prenajatom nebytovom priestore umiestnit’ svoje ozna¢enie podl'a ucelu
dohodnutého v zmluve, maximalne na jednom panele o rozmere 1 m?. Dalgia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

11. Ndjomca je povinny dodrziavat' vietky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovietkym povinnosti
vyplyvajice zo zékona ¢&. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZivanim nehnutel'nosti vyplyvaju
z platnych pravnych predpisov, zdkona &. 484/2013 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomea prenajimatelovi za vietky 3kody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia

povinnosti ndgjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

12. Ndjomca je povinny ihned’ ohlésit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenych v Casti ,,zmluvné strany* tejto nagjomnej zmluvy.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruenie tejto zmluvy, v désledku Eoho
ma prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle CI. V ods.1 pism.
bl) tejto zmluvy.
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13. Najomca a prenajimatel beri na vedomie a suhlasia stym, Ze na doruCovanie
akychkol'vek pisomnosti tykajlicich sa tohoto ndjomného vztahu sa primerane pouzijl
ustanovenia § 45 az § 50 Ob¢ianskeho sudneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pisomnosti zo strany ndgjomcu alebo prenajimatel'a budu doru¢ované na adresu prenajimatel’a
alebo najomcu uvedenych v ¢asti ,,zmluvné strany™ tejto zmluvy.

14. Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu ngjmu opravnenym zamestnancom obce
za U¢elom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych v prenajimanom priestore. Pre potreby prenajimatela uvolnit
predmet nidjmu na usporiadanie jednorazového podujatia, po vzajomnej dohode najmenej 14
dni vopred.

15. Vzmysle § 7 ods.10 zakona ¢.122/2013 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov o ochrane
osobnych udajov, nadjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim
osobnych tdajov, uvedenych v &asti ,,Zmhuvné strany* tejto zmhuvy, pre potreby realizicie
ucelu tejto zmluvy. Ndjomcov stihlas so spractivanim jeho osobnych udajov prenajimatelom
plati pocas celej doby trvania ngjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
prislugnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Ob¢ianskeho zadkonnika v platnom
zneni a d’alsimi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti z tejto ndgjomnej zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

3. Tato zmluva je spisand slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pretitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Zmluva je vyhotovena v 2 exempléroch, z toho 1 obdrzi nijomca a 1 prenajimatel’.
6. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne

podpisaného pisomného a ocislovaného dodatku okrem ozndmenia o zvySenie ndjmu
v zmysle €l. IV. ods. 7 tejto zmluvy.
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V Pani, dha  24.3.2015

Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:

......

ana Kravarikova

starosta obce spolo¢nosti



