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Obec Pana na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov v sulade : so zdkonom SNR ¢. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a S bytovymi nahradami, zakona NR SR ¢.
150/2013 Z.z. o statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani V zneni neskorSich
predpisov vydava takto :

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 2/2018
0 podmienkach pridelovania najomnych bytov postavenych s podporou
Statu

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vseobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN®) upravuje podmienky
pridelovania bytov v najomnych bytovych domoch vo vlastnictve obce Pafa postavenych
s podporou statu, podmienky prijimania ziadosti, sposob uzivania a spravy najomnych bytov.
2. N4jomné byty su vo vlastnictve obce Pana S osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Obec Pana neméze takto ziskané byty previest do osobného vlastnictva a zachova
najomny charakter bytov po dobu lehoty splatnosti Giveru zo Statneho fondu rozvoja byvania
a to po dobu 30 rokov ).

§2

Podavanie a posudzovanie Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu st evidované v poradovniku, ktory vedie obecny
urad. Poradovnik zacina Cislom 1 a Ziadatelia st v ilom evidovani vzostupne podl'a datumu
podania ziadosti.
2. Obecny trad vyzve Ziadatel’a k vyplneniu dotaznika, ktory obsahuje :
a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadatel’a,
b) datum, miesto narodenia
c) trvaly resp. prechodny pobyt Ziadatela,
d) rodinny stav ziadatel'a,
e) zamestnanie Ziadatela,
f) mena, priezviskd adatumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych o0s6b
v domacnosti,
g) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Ziadatel’ spolu s vyplnenym dotaznikom predlozi obci (aj za vietky spolo¢ne posudzované
osoby v domacnosti) doklad o vyske priemerného mesacného prijmu za kalendarny rok
predchadzajtci roku, v ktorom sa posudzuje Ziadost'.

3. Ziadatel’, ktory nezasle v stanovenom termine obecnému uradu vyplneny dotaznik
S pozadovanymi prilohami podla ods. 2, uvedie nepravdivé udaje, sfalSuje predkladané



doklady, nedostavi sa k podpisu nijomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe, sa povazuje za
uspokojeného a vyradi sa z poradovnika.

4. Obec Pana prioritne uspokoji Ziadosti obéanov, ktori spiiiaju kritéria podla § 4 ods. 1
tohto VZN a zaroven maji minimalne 1 rok trvaly pobyt alebo prechodny pobyt v obci Pana
a nasledne ostatnych ziadatel'ov.

5. Podané ziadosti preskiima komisia zriadena Obecnym zastupitel’stvom obce Pana.

6. Zo ziadatel'ov, ktori splnili kritéria ur¢ené tymto VZN, komisia vylosuje poradie
obcCanov, s ktorymi obec, nasledne po schvaleni obecnym zastupitel'stvom uzavrie najomnu
zmluvu.

7. Zoznam najomcov schvaleny obecnym zastupitel'stvom zverejiiuje obec na svojej
internetovej stranke a na uradnej tabuli.
8. Obec Pana vyradi zo zoznamu uchadzacov o ndjomné byty ziadatel'a, ktory

a) je vacsinovym vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu. To isté plati ak je
takymto vlastnikom jeho partner, (manzel, druh),

b) je najomcom, spolu ndjomcom iného bytu vo vlastnictve obce alebo bytového druzstva.
To isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner, (manZzel, druh),

c) bol vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a tento previedol na ina
osobu,

d) porusuje dobré mravy v mieste svojho doterajSicho bydliska a jeho okoli a su o tom
preukazatel'né doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

e) sinepriaznivu bytovu situaciu zapric€inil vlastnou vinou,

f) ma podlznosti voci obci, je ¢lenom rodiny, ktora dlhuje obci resp. organizaciam, ktorych
zriad’ovatel'om je obec.

§3

Sposob uZivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

1. Byty v bytovom dome je moZzné uzZivat len v rdmci ndjjomného vztahu uzatvoreného
s obcou.

2. Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec Pana.

3. Spravu ndjomnych bytov obstarava obec.

4. Doba ngjmu zacina plynat’ dilom uzatvorenia najomnej zmluvy.

S. Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom okrem kritérii podl'a § 5 ods. 3. a 4. opakovane

uzatvorit’ ak :

a) najomca nema vlastny byt, bytovy alebo rodinny dom na tizemi obce Pana,

b) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a

C) najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi suvisiace z najmu bytu.
6. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podl'a
tohto nariadenia mozno s ob¢anom uzatvorit’ najomnu zmluvu.

7. Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori zija v spolocnej domacnosti a to na dobu trvania najmu.
8. V n4jomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozZno bez povolenia obce

realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika, realizovat’ vymeny bytov
a prevod vlastnickych prav.

9. Néjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;j
nahrady pri skonceni ndjmu uplynutim doby n4jmu, ani po skonceni ndjmu z akéhokol'vek
dovodu.



10. K terminu skoncenia najmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat’ a primeranom stave
odovzdat obci, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

§4
Najomca bytu

1. Najomny byt postaveny s podporou Statu sa prenajme opravnenej fyzickej osobe, ktorou
moze byt :

a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,

b) osoba zijica v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vySke
Stvornasobku zivotného minima, ak
1. ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at'om,

2. aspon jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

C) oOsoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu?), ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zzijuca domacnosti, ktorej sa poskytuje nahradné ubytovanie podla osobitného
predpisu?®)

2. Pri zistovani prijmov podla odseku 1 sa postupuje podla osobitného predpisu®.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

3. Zivotné minimum domacnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiaceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu.

4, Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§5

Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie si Upravené
zakonom €. 443/2010 Z.z. sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva
musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma :

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesaéného najomného maximalne 5 % z obstaravacej ceny bytového domu

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu nagjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam o0s06b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moZze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:



a) ak jenajomcom osoba podla § 4 ods. 1. pism. d) tohto VZN ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac 10 rokov.
3. V zmluve 0 najme sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o0 najme aV zakone ¢. 443/2010 Z.z.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného bytu.
4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moze obec uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesa¢nym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:
a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
§ 4 ods. 1 pism. a) tohto VZN
b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a § 4 ods. 1 pism. b) tohto VZN.

5. Ak 0 uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 4 ods. 1 tohto
VZN mdze obec uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na 1 rok.
6. Najomna zmluva mdze obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora bude vo

vyske 6 mesa¢ného najomného. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt’
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

Ak nedojde k uzavretiu nadjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finanéni zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzavretim n4jomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré nestvisia s uzivanim najomného bytu.

7. Finan¢na zabezpeka podl'a ods. 7 sliuzi na zabezpecenie plnenia platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadného
poskodenia uzivaného najomného bytu. Financnu zédbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie
obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

8. N4jomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytova budovu.

9. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

10.  Pocas doby nijmu umozni ndjomca a osoby tvoriace jeho domdacnost’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavdzok bude premietnuty
do najomnej zmluvy.

§6

Zanik najmu

1. N4jomny vztah k bytu zanika :
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 3 a4 tohto VZN
predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,
€) pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci v ktorom bola vypoved obci dorucena,
d) pisomnou vypovedou zo strany obce (so sithlasom obecného zastupitel'stva a starostu
obce) ak najomca :
1. nespiiia podmienky
2. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze neplati
v€as nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu za
cas dlhsi ako 3 mesiace



3. alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

4. vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

5. neuziva byt bez vaznych dovodov,

6. bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.

2. Najomny vzt'ah sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved dorucena najomcovi. Za datum dorucCenia zésielky sa povazuje aj
posledny deft moznosti vyzdvihnutia uvedenej zésielky urcenej prisluSnym dorucovacim
uradom.

§7

Zaverecné ustanovenia

1. Toto VZN Obce Pana bolo prerokované a schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Pani
dna 13.12.2018 wuznesenim ¢.2/9/2018, ¢innost’ nadobuda dfia 1.1.2019.

2. Podmienky uréené tymto VZN st nutnou sucastou ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi
obcou a najomcom.

3. Vysku finanénych prostriedkov, ktoré sa budi mesacne poukazovat do fondu oprav
schvali uznesenim obecné zastupitel'stvo.

4. VZN bude pristupné k nahliadnutiu po nadobudnuti a¢innosti na Obecnom urade v Pani

a na internetovej stranke obce.

V Pani dna : 13.12.2018

starosta obce

Navrh VZN bol zverejneny na obecnej tabuli od 28.11.2018 do 13.12.2018

VZN bolo zverejnené od 14.12.2018 do 31.12.2018

b § 11 ods. 1 pism. a) bod 4 Zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani.

2) § 45 az 59 zékona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskorsSich predpisov.

9 Napr. zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd
V zneni neskorsSich predpisov.

4 § 3 zédkona €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
5) v

§ 4 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
6) § 143 pism. d) zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov



