KUPNA ZMLUVA

o prevode nehnutelnosti, uzatvorena podra § 588 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami :

Predavajuci

so sidlom

v zastlpeni

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie

Cislo Gétu IBAN
Spolo¢nost zapisana
(dalej len ,Predavajuci®)

a

Kupujuci

so sidlom

v zastUpeni

ICO

DIC

Bankove spojenie
Cislo G&tu IBAN
(dalej len ,Kupujuci®)

: DIMI max, s.r.o.

: Hlavna 30/66, 951 93 TopolGianky

: Milos Sedik, konatel spoloénosti

- 36550302

: 2021696512

: SK2021696512

: SLSP

: SK58 0900 0000 0002 3368 3308

: Obchodny register OS Nitra, odd. Sro, viozka ¢. 13583/N

: Obec Pana

: Obecny urad ¢. 26, 951 05 Pana
- Ing. Milan Korendi, starosta obce
: 00308366

: 2021252761

. Prima banka

: SK22 5600 0000 0022 5474 5001

tgkto \
) CL 1.
Uvodné ustanovenie

1.1. Predavajici v stlade s podmienkami Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni Zakona ¢. 134/2013 Z.z. a Zakona €. 150/2013 Zz. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom
zneni vybudoval v rami investiéného zameru obce Paia stavbu 3 podlazného ngjomného bytoveho domu s 9-
timi bytovymi jednotkami a prisludn( predpisanu technick( vybavenost k tomuto bytovému domu.

1.2. Odpredavané nehnutefnosti - stavba najomny bytovy dom 9 BJ aslvisiaca predpisana technicka
vybavenost, oznagené v nasledujiicom ¢l. Il. tejto zmluvy, s vo vyluénom viastnictve predavajiceho. Najomny
bytovy dom je zapisany na Okresnom (rade Nitra, katastralny odbor, v katastralnom Gzemi Pafia, obec Pafia, na
LV &. 1402 ako stavba Najomny bytovy dom 9 BJ, supisné cislo 244.

Pozemky, na ktorych je postaveny predmetny ndjomny bytovy dom a suvisiaca technickéa vybavenost, st vo
vyluénom vlastnictve kupujuceho.

G .

Predmet zmluvy
2.1. Predavajlici sa zavazuje previest viastnicke pravo k predmetu kipy, definovanému v tejto kupnej zmluve, na
kupujiiceho za podmienok, stanovenych v tejto kipnej zmluve a kupujici sa zavézuje uhradit dohodnuti kipnu
cenu predavajiicemu za podmienok, dohodnutych v tejto kipnej zmluve.

2.2. Predavaijci je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutefnosti, tvoriacich predmet kipy :



2.2.1. Stavba Najomny bytovy dom 9 BJ, supisné cislo 244, zapisana na liste viastnictva ¢. 1402,
katastralne izemie Pana, obec Pana, okres Nitra v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Najomny bytovy dom je vybudovany na parcele reg. C-KN €. 9/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
204 m?, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1, obec Paria, katastralne Gzemie Pana, okres Nitra. VyluGnym
vlastnikom uvedenej parcely je kupujuci.

2.2.2. Technicka vybavenost' k najomnému bytovému domu 9 BJ, ktori predavajici vybudoval zaroveri
s predmetnym najomnym bytovym domom bude uhradena z vlastnych zdrojov obce a pozostava
z nasledovnych objektov :

S0 02 Verejny vodovod

SO 03 Kanalizacia splaskova

SO04 Zumpa

SO 05 Prijazdova komunikécia a parkoviska

SO 06 Chodnik

S0 07 STL Distribuény a pripojovaci plynovod z PE

SO 08 Elektricka pripojka

2.3. Stavba najomného bytového domu 9 b.j. pozostava z 9-tich samostatnych najomnych bytov, z ktorych 6 je
trojizbovych a 3 su jednoizbové so vstupmi zo spoloénych priestorov.

2.4. Bytovy dom SO 01 a sivisiace stavebné objekty technickej vybavenosti SO 02 Verejny vodovod, SO 03
Kanalizicia splaskova a SO 04 Zumpa boli vybudované na zaklade stavebného povolenia €. 154/2017-002-Rf zo
dria 18.09.2017 a skolaudované kolaudacnym rozhodnutim ¢. 216/2018-004-Rf zo diia 14.1.2019.

Oznacené kolaudaéné rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

2.5. Cast sivisiacej technickej vybavenosti SO 07 STL Distribuény a pripojovaci plynovod z PE bola vybudovana
na zaklade stavebného povolenia ¢. 154/2017-002-Rf zo diia 18.09.2017 askolaudovana kolauda¢nym
rozhodnutim ¢. 136/2018-005-Rf zo dria 8.11.2018. Oznacené kolaudacné rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou

tejto zmluvy.

2.6. Cast slvisiacej technickej vybavenosti SO 05 Prijazdova komunikécia a parkoviska a SO 06 Chodnik boli
vybudované na zéklade stavebného povolenia ¢. 170/2017-002-Rf zo diia 18.09.2017 a skolaudovane
kolaudaénym rozhodnutim ¢&. 215/2018-004-Rf zo diia 14.1.2019. Oznacené kolaudacné rozhodnutie je
neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

2.7. Cast suvisiacej technickej vybavenosti SO 08 Elektricka pripojka bola vybudovana na zaklade oznamenia
stavebného Uradu k ohlaseniu drobnej stavby ¢. 27/2018, DS 1/2018 zo dna 12.2.2018.

2.8.. Byty v bytovom dome s zhotovené v beznom Standarde v silade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o sociélnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z.z. a v sulade so zékonom ¢&. 150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni.

2.9. Byty v ngjomnom bytovom dome maji nasledovnu podlahovi plochu :

Byt 1A 55,15 m?
Byt 1B 34,87 m?
Byt1C 55,15 m?
Byt 2A 55,15 m?
Byt 2B 34,87 m?
Byt 2C 55,15 m?
Byt 3A 55,15 m?
Byt 3B 34,87 m?
Byt 3C 55,15 m?



2.10. Prisludenstvo bytov avnutorné vybavenie, ktoré je ich sucastou, je nasledovné : kuchynska linka
vratane elektrického sporaka, digestora, potrawnove] skrine, sanitarne zariadenie kupelne a WC, ohrievacie
telesa, plynovy kotol, rekupera¢né jednotky, pomerovy merac SV a priestorovy termostat UK.

Prislugenstvo bytov je : kuchyiia, chodba, kupeliia a WC.

2.11. Spoloénymi ¢astami bytového domu su ¢asti domu, nevyhnutné na jeho bezpecnost a podstatu asu
uréené na spolo¢né uzivanie, najméa zaklady domu, strecha, chodby obvodové mury, priecelia, vchod, schodistia,
povala, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

2.12. Spoloénymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st urcené na spoloéné uZivanie a sliZia
vyluéne tomuto domu ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma :
spoloéna televizna anténa, bleskozvody, kominy, vodovodna, kanalizatna, plynova a elektricka pripojka
a zumpa.

2.13. Predavajici sa sucasne s prevodom predmetnej nehnuteflnosti zavazuje poskytnat kupujucemu vsetky
podklady a doklady potrebné k riadnemu uZivaniu stavby podfa dohodnutych podmienok formou osobitného
protokolu.

2.14. Na Gcely tejto kpnej zmluvy sa Najomny bytovy dom 9 BJ Paiia a technicka vybavenost sihmne oznacuju
aj ako ,predmet kapy“.

1. .

Prevod
3. Predavajici predéva kupujlicemu a kupujici kupuje do svojho vyluéného vlastnictva predmet kipy

Specifikovany v Clanku 1. so vietkym zakonnym prisiusenstvom a so vsetkymi pravami a povinnostami s nimi
spojenymi za kipnu cenu podfa Clanku V. tejto zmluvy.

_ ClIV.
Uprava prav k pozemku
4.1. Prevod vlastnickeho prava k pozemku, na ktorom je bytovy dom postaveny nie je predmetom tejto zmluvy.
4.2. Pozemok, na ktorom je bytovy dom postaveny je vo vylucnom viastnictve kupujuceho.
CL V.
Kiipna cena a platobné podmienky

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kiipnej cene za predmet kipy vo vyske :

Cenabez DPH . 395 150,78 EUR
Prislusna DPH 20 % : 79 030,15 EUR
Cena spolus DPH : 474 180,93 EUR

(slovom : Styristosedemdesiat3tyritisicstoosemdesiat eur a devétdesiattri centov)
Kipna cena za jednotlivé polozky predmetu zmluvy je rozpoditana nasledovne :

Polozka Cena bez DPH Cena s DPH

Bytovy dom 340 786,58 EUR 408 943,89 EUR
SO 02 Verejny vodovod 9 517,30 EUR 11 420,76 EUR
SO 03 Kanalizacia splaskova 1419,30 EUR 1703,16 EUR
SO 04 Zumpa 16 510,50 EUR 19 812,60 EUR
SO 05 Prijazdova komunikacia a parkoviska 11 519,40 EUR 13 823,28 EUR
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SO 06 Chodnik 4 639,60 EUR 5 567,52 EUR

S0 07 STL Distribué. a pripoj.plynovod z PE 6 744,70 EUR 8 093,64 EUR
SO 08 Elektricka pripojka 4 013,40 EUR 4 816,08 EUR
Spolu : 395 150,78 EUR 474 180,93 EUR

5.2. Cast kipnej ceny bytového domu vo vyske 163 570,00 EUR bude uhradena predavajicemu na jeho ucet,
uvedeny vzahlavi tejto kipnej zmluvy, po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov, poskytnutych
Ministerstvom dopravy, vystavby Slovenskej republiky podra zakona ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

5.3. Cast kupnej ceny bytového domu vo vyske 245 360,00 EUR bude uhradena na UCet predavajliceho,
uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy, na zaklade vystavenej faktiry predavajiceho z Gveru, poskytnutého
Statnym fondom rozvoja byvania SR podra zakona €. 150/2013 Z.z. v platnom zneni.

5.4. Cast kipnej ceny bytového domu vo vyske 13,89 EUR bude uhradena na Gcet predavajlceho, uvedeny
v zahlavi tejto kupnej zmluvy, na zaklade vystavenej faktary predavajiiceho, z viastnych zdrojov obce Pana.

5.5. Cast kupnej ceny za technickl vybavenost vo vyske 65 237,04 EUR bude uhradena na ticet predavajuceho,
uvedeny v zahlavi tejto kipnej zmluvy, na zaklade vystavenej faktiry predavajuceho z vlastnych zdrojov obce
Pania.

5.6. Kupujlci sa zavazuje splatit kipnu cenu, resp. jej jednotlivé Casti v lehote 45 dni od dorucenia pisomnej
vyzvy predavajlceho.

5.7. Dohodnuté kipna cena za bytovy dom a savisiacu technicki vybavenost, uvedena v tejto kipnej zmluve, je
pre obe zmluvné strany zavazna a nebude sa menit.

Clanok VI.
Odovzdanie predmetu kupy
a nadobudnutie vlastnickeho prava

6.1. Vlastnictvo k predmetu prevodu nadobudne kupujiici na zaklade pravoplatného rozhodnutia prisludnej spravy
katastra o povoleni vkladu viastnickeho prava kupujaceho do prislusneho katastra nehnutelnosti.

6.2. Navrh na vklad viastnickeho prava podra tejto kiipnej zmluvy do katastra nehnutefnosti je na zaklade dohody
Gcastnikov tejto zmluvy opravneny podat vyluéne predavajiici, kupujlci spinomociiuje predavajuceho na podanie
navrhu na vklad viastnickeho prava podla tejto zmluvy. Predavajici sa zavazuje do 30 kalendarnych dni od
vyrovnania zavéazku zo 8FRB kupujlceho voi predavajicemu podra tejto zmluvy, podat prislusnému pracovisku
spravy katastra navrh na vklad vlastnickeho préava kupujuceho. Kupujliici sa zavdzuje pritom poskytnat
predavajlicemu potrebni sucinnost.

6.3. Predavajiici je povinny do piatich pracovnych dni po pravoplatnom vklade vlastnickeho prava kupujiceho
k prevadzanym nehnutelnostiam vyzvat kupujiceho na prevzatie predmetu prevodu. O odovzdani predmetu
prevodu bude spisana zapisnica (preberaci protokol), ktori potvrdia podpismi obe zmluvné strany, v ktorej sa
uvedie stav predmetu prevodu v momente odovzdania kupujicemu. Kupujici nie je opravneny odmietnut
prevzatie predmetu prevodu a podpisanie zépisnice v pripade, ak predmet prevodu vykazuje len drobné vady
anedorobky, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu. Vtomto pripade je predavajici povinny drobné vady
anedorobky bezplatne odstranit vlehote uvedenej v zapisnici. V pripade, ak kupuijtci bez vaznych dévodov
odmietne zapisnicu podpisat, uvedie sa tato skutoénost v zapisnici spolu s dovodom odmietnutia. Prevzatie
predmetu prevodu potvrdzuje za kupujiceho v tomto pripade svojim podpisom technicky dozor predavajuceho
a povinnost predavajiceho odovzdat predmet prevodu sa povazuje za spineni dfiom podpisu z&pisnice
technickym dozorom predavajuceho. Uginky odovzdania a prevzatia predmetu prevodu nastéavaji tiez v pripade,
ak kupujlci bez zavaznych dévodov odmietne prevziat predmet prevodu alebo k odovzdaniu predmetu prevodu
sa bez zavaznych dovodov nedostavi alebo bez zavaznych dovodov nepodpise preberaci protokol.
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6.4. Predavajici zodpoveda za to, Ze najomny bytovy dom v dobe zapisnicneho prevzatia zodpoveda technickym
normam a predpisom SR, a Ze nemé vady, ktoré by rusili alebo zniZovali hodnotu alebo schopnost jeho uZivania
k zvy&ajnym alebo zmluvne predpokladanym acelom.

Kupujlici je povinny nakladat s predmetom prevodu po jeho prevzati s nalezitou starostlivostou.

Naroky kupujiceho zvad zanikaju, ak nie si uplatnené u predavajiceho pisomne, pri zjavnych vadach
v preberacom protokole, pri skrytych vadach doporuéenym oznamenim odoslanym predavajicemu najneskor do
uplynutia zaruénej doby. V oznameni — reklamécii je kupujici povinny uviest vSetky podrobnosti zavad a ake
pravo z reklamécie si uplatiiuje.

Predavajlici je povinny odstranit riadne uplatnené vady bez zbytotného odkladu. Za tymto GCelom je kupujlci
povinny umoznit predavajucemu alebo nim poverenej osobe pristup do priestorov, kde sa vada nachadza
a poskytnat mu nevyhnutn(i stéinnost na (éelné a rychle odstranenie vady. V pripade poruSenia tejto povinnosti
predavajlici nezodpoveda za nesplnenie reklamécie ani za neodstranenie vady resp. za dalsie pripadné vady,
ktoré nasledne vznikn(.

Po odstraneni vad sa spise zaznam, v ktorom predéavajici potvrdi kedy bola reklamécia uplatnena a ako a kedy
bola vykonana oprava. Zaznam potvrdi svojim podpisom kupujuci.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Na vztahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouijii prislu$né ustanovenia ObCianskeho zakonnika.

7.2. Véetky zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne. Pre platnost a Ucinnost kazdej
zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy musia pripojit svoje podpisy vSetci icastnici. Tato zmiuva je zavazna i pre
pravnych nastupcov castnikov.

7.3. Kupujici spinomociiuje predavajiceho na opravu chyb ainych nespravnosti obsiahnutych v tejto zmluve,
najmé zrejmych chyb v pisani, pocitani a tiez na doplnenie Udajov, pokial s tieto potrebné na Ucely konania pred
§tatnymi organmi, organmi samospravy a inymi osobami vo veciach svisiacich s vkladom vlastnickeho prava
podTa tejto zmluvy do katastra nehnutefnosti.

7.4. Zmluva je vyhotovena v 8 rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia dostane kazda zmluvna strana a dve s
uréené pre potreby prislusnej spravy katastra.

7.5. Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost vzmysle § 47a
Obéianskeho zakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou — kupujicim. Vecnopravne
ucinky nastand diiom pravoplatnosti rozhodnutia prisludnej spravy katastra o povoleni vkladu viastnickeho prava
kupujuceho k predmetu prevodu do katastra nehnutefnosti.

7.6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze s sposobilé na pravne Ukony, ich vola je slobodna a vazna, prejav vole je
dostatoéne zrozumitelny a urdity, zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok ,
zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny (kon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, bez vyhrad suhlasia s jej ustanoveniami a na znak toho ju podpisuju.

7.7. Tato kupna zmluva nadobuda Ucinnost diiom schvalenia zastupitelstvom a zverejnenim podfa platnych
pravnych predpisov.



Prilohy :

€. 1 Kolauda¢né rozhodnutie &, 216/2018-004-Rf zo dria 14.1.2019
€. 2 Kolaudagné rozhodnutie ¢, 21 5/2018-004-Rf zo diia 14.1.2019
¢. 3 Kolaudagné rozhodnutie &. 136/201 8-005-Rf zo diia 8.11.2018
C. 3 Vypis listu viastnictva ¢. 1402 na bytovy dom

Za Predavajiceho : Za Kupujuceho -

[ max, §.r.0.TopolGianky
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Milo§ Sedik g. Milan Korengi L
onatel spolodnosti starosta obce Pana o Mg




