Najomna zmluva
Cislo : 145 /2019

Zmluva o ndjme NP

Uzavreta v zmysle zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1/Prenajimatel: Obec Paiia

sidlo: Obecny urad ¢. 26, 951 05 Pana
pravna forma : obec

Statutarny orgdn Ing. Milan Koren¢i, starosta obce
adresa pre dorucovanie pisomnosti: Obecny trad patia 26

DIC: 2021252761

1CO: 00308366

IC DPH: -

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tictu: SK22 5600 0000 0022 5474 5001

Prenajimatel nie je platcom DPH.
(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
2/ Najomca: JS Kreativ s.r.o.
sidlo: Pana 100,
951 05 Velky Cetin
Statutdrny organ Juraj Sabo konatel spolo¢nosti

adresa pre dorucovanie pisomnosti: Pana 100,
951 05 Velky Cetin

IC DPH: SK2120936114
1CO: 52215695

Bankové spojenie:

Cislo tctu:

Najomca (nie) je platcom DPH.
(d’alej ako ndjomca)
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CL1
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelného majetku obce — stavby supisné ¢&islo 232
v katastralnom uzemi Pana zapisanej na LV ¢. 1 na pozemku parc.&. 420/356.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi:
1. Cast’ stavby uvedenej v bode 1 tejto NZ
- Miestnost’ bufetu o vymere 6,21 m?

3. Prenajatda Cast’ nebytového priestoru je vyznaceny v geometrickom plane, ktory je
neoddelitelnou sucast'ou spisu ¢. 145/2019.

4. Najomca bude prenajaté nebytové priestory, uvedené v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy
uzivat’ na ucel prevadzkovanie bufetu (poskytovanie sluzieb rychleho obéerstvenia v spojeni
s predajom na priamu konzumaéciu) v ¢ase schvalenom obcou Paiia.

5. Nijomca je opravneny vykondvat® &innost’ uvedent v &l. I ods. 4 tejto zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu finstat zapisandi v ORSR na Nitra odd.Sro, v1.&.47536/N defi zapisu
19.2.2019.

CL 1

Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur € it a od 1.8.2019 do 31.10.2019 za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ po podpise zmluvnych stran a uc¢innost’ nasledujuci def po
dni zverejnenia na web stranke obce.

CL. 111
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzda najomcovi predmet ndjmu na zdklade protokolu
0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa
predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndgjomcovi. Protokol o odovzdani predmetu
ndjmu bude sucastou spisu ¢. 145/2019.

2. Pokial' sa prenajimatel’ s ndjjomcom nedohodli inak, najomca je povinny k datumu
ukoncenia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy predmet ndgjmu uvolnit a protokolarne ho
odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
resp. v zmysle vzdjomnej dohody zmluvnych stran. Protokol o odovzdani predmetu najmu
bude sucastou spisu ¢. 145 /2019.
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3. V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzdédvanom nebytovom priestore od stavu
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu, méze prenajimatel pozadovat od najomcu
finanéné vyrovnanie.

CLIV
Cena a platobné podmienky

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel’ovi
v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov ndjomné:

Z toho :
A/
- za prevadzkové priestory 15.- €/mesiac

Celk om mesaéné najomné ¢ini 15,- € /slovom : pétnasteur.
Dojednana cena je s DPH.

2. V dohodnutom najomnom nie je zahrnuty poplatok za odber el. energie, vody a odvoz
odpadu.

3. Ndjomné ndjomca uhradi prenajimatel'ovi vopred za celé obdobie ndgjmu do 15 dni odo diia
platnosti zmluvy. Najomca je povinny uhrddzat’ ndjomné na i¢et prenajimatel’a.

4. Fakturacia el.energie za obdobie odo diia U¢innosti tejto zmluvy do konca tejto zmluvy
bude vykonana na ziklade vyuctovacej faktary od dodavatel'a el.energie. Splatnost” faktury je
14 dni odo dna jej vystavenia. Poplatok za drobny komunalny odpad vystavi obec
samostatnym rozhodnutim .

5. Ak bude ndjomca meskat s platenim najomného o viac ako jeden mesiac, bude sa to
povaZovat za zavazné porusenie tejto zmluvy, v ddsledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo
ukon¢it’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. bl) tejto
zmluvy.

6. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za prendjom predmetu nagjmu v pripade zmeny platnej
pravnej upravy, alebo zmeny cenovych predpisov prenajimatela.

1. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, moZe
prenajimatel’ pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

a/ 100% z mesa¢ného ndjmu, ak v danom pripade doslo k porudeniu povinnosti ndgjomcu,
ktor¢ ma podla tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy,

b/ 200% z mesatného najmu ak v danom pripade doslo k porueniu povinnosti najomcu,
ktoré ma podl'a tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy.

Zmluvni pokutu je mozné ulozit’ aj opakovane, ak nebude zédvadny stav odstraneny v uréenej
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté prévo prenajimatela na
néahradu skody, ktord mu vznikne v d6sledku porugenia tychto povinnosti.
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CL V.
Ukoncéenie najmu

1. Najomny pomer zanikne:
a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved’ou jednej zo zmluvnych strin aj bez udania dévodu. Vypovedn4 lehota je
pokial’ sa ucastnici tejto zmluvy nedohodli inak 3 mesan4 a zafina plynit’ prvym
diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede. V pripade
porulenia povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
nasledovnych vypovednych lehotich:

bl) v pripade zdvazného poruSenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel'a alebo nijomcu je vypovedna doba 1 mesaéna a zaéina plynit’ prvym
diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede,

b2) v pripade menej zivazného poruSenia ustanoveni tejto najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a alebo nijomcu je vypovedna doba 3 mesafna a zadina plynat’ prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruleni pisomnej vypovede. Uastnici
tejto zmluvy sa dohodli na tom, Ze ¢o nie je v tejto zmluve oznalené ako zdvainé
poruienie tejto zmluvy sa povaZuje za menej zdvazné porusenie tejto zmluvy.

¢) okamzitym zrusenim tejto zmluvy a to ditom:

cl) kedy vzmysle § 13 ods. 5 zdkona ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni
neskor3ich predpisov nastanu u¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok ndgjomcu v upadku,

¢2) kedy ndjomca vstlpi v zmysle § 70 ods.2 Obchodného zdkonnika do likvidécie,

c3) kedy ndjomca strati opravnenie alebo spdsobilost na samostatné prevadzkovanie
podnikatel'skej ¢innosti, na ktord mé predmet najmu prenajaty v zmysle Cl. I ods. 4 tejto

zmluvy.

2. Néjomca sa zavizuje vznik skuto€nosti uvedenych v Cl. V ods.1 pism. ¢1) az ¢3) ihned
pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi, v opanom pripade bude najomca povinny platit’ ndgjomné
podTla tejto zmluvy az do dia doru¢enia predmetného pisomného oznamenia prenajimatel'ovi.

3. Vypoved' v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi predchddza pisomné upozornenie prenajimatela ndjomcovi o porudeni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.



Zmluva o ndjme NP

2. Nédjomca bude uzivat' prenajaté priestory riadnym a hospodirnym spdsobom, bude
dodrziavat” vieobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. Najomca smie
uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na ticely, uvedené v ¢1. 1., bod 4 tejto zmluvy.

3. Ndjomea je povinny uhradzat’ naklady spojené sobvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy najmé drobné opravy stvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak ndklad na
jednotlivi opravu alebo beznt udrzbu neprevysi 100,- €,

4. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za $kody tym
spdsoben¢ a nema narok na nahradu $kody, ktord by mu inak prinaleala z dovodu nemoZnosti
alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znasat obmedzenia
v uZivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a tidrzby
bez naroku na finanéni nahradu.

5. Najomca je povinny ihned’, najneskor do 10 dni po uzatvoreni najomnej zmluvy poistit
zariadenia umiestnené v prenajatom nebytovom priestore proti pripadnym $koddm
vzniknutym Zzivelnou pohromou alebo jeho ¢&innostou. Ndjomca je povinny ozndmit
prenajimatel'ovi kazdu nehodu, Zivelni pohromu a d’alsie udalosti, ktoré by spdsobili skodu
na majetku prenajimatel’a.

6. Najomca nemd voci prenajimatel'ovi néarok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poZiarom, kradezou alebo Zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti najomcu déjde k ekologickému
zataZeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZzené prislusnymi orgdnmi znasa sam.

7. Najomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom overenia ich technického
stavu a spdsobu ich uZivania. Ndjomeca sa salasne zaviizuje, e v &ase minimdlne 3
mesiacov pred ukonfenim platnosti a Glinnosti tejto zmluvy umoZni vstup do
prenajatych nebytovych priestorov zamestnancom  prenajimatel'a a zdujemcom
o odkupenie resp. o iné vyuzitic predmetu ndjmu. Sti¢asne sa ndjomca v tomto obdobi
zaviizuje prenajimatelovi umoZnit’ umiestnenie oznamu na prenajatych nebytovych
priestoroch, prostrednictvom ktorého bude prenajimatel’ poniikat’ tretim osobam
predmet ndjmu na odpredaj resp. na iné vyuzitie (napr. niajom). PoruSenie tychto
povinnosti sa povaZzuje za zavazné porudenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho mé prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. bl)
tejto zmluvy.

8. Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndgjmu podl'a tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho &ast’ inému do uZivania
alebo do podndgjmu. Bez stthlasu prenajimatela nesmie ndjomca umoznit uZivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolotnom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy vdosledku Eoho mé prenajimatel pravo ukonéit tento najomny vztah
vypoved'ou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. b1) tejto zmluvy.

9. Akékol'vek stavebné tpravy predmetu niajmu méZe najomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na zdklade platného stavebného
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povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel
pravo ukonéit' tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. bl)
tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykondvanou na predmete ndjmu zo strany ndjomcu vznikni prenajimatel’ovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie apod), ndjomca sa zaviizuje tieto zavizky vyrovnat
v plnom rozsahu.

10. Ndjomca mdZe v prenajatom nebytovom priestore umiestnit’ svoje oznacenie podla G¢elu
dohodnutého v zmluve, maximalne na jednom panele o rozmere 1 m? . Dalsia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

11. Najomca je povinny dodrziavat' vietky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sivislosti suzivanim nehnutelnosti
vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, zakona ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zikona &. 17/1992 Zb.
o Zivotnom prostredi v zneni neskorich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vietky $kody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom porudenia povinnosti ndgjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi
uloZené.

12. Ndjomca je povinny ihned’ ohlésit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych adajov,
ktor¢ sa viazu k udajom ndjomcu, uvedenych v €asti ,,zmluvné strany* tejto ndjomnej zmluvy.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho
mé prenajimatel’ pravo ukonéit tento najomny vztfah vypoved'ou v zmysle Cl. V ods.1 pism.
bl) tejto zmluvy.

13. Ndajomca aprenajimatel berd na vedomie a stuhlasia stym, Ze na doru¢ovanie
akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa tohoto najomného vztahu sa primerane pouZiju
ustanovenia § 45 az § 50 Obcianskeho stidneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatel’a budii doru¢ované na adresu prenajimatel’a
alebo ndgjomcu uvedenych v ¢asti ,,zmluvné strany* tejto zmluvy.

14. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu nijmu opravnenym zamestnancom obce
za ucelom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.

15. V zmysle zakona ¢.18/2018 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o ochrane osobnych tdajov.
ngjomea podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v asti ,,Zmluvné strany“ tejto zmluvy, pre potreby realizacie G&elu tejto zmluvy.
Néjomcov suhlas so spractivanim jeho osobnych tidajov prenajimatelom plati pocas celej
doby trvania najomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.
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Cl. VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zék. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika v platnom
zneni a d'al3imi vSeobecne zéviznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti z tejto ndgjomnej zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

3. Prava a povinnosti prenajimatel'a vykonavaji jednotlivé organiza¢né zloZky prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku prenajimatel’a.

4. Tato zmluva je spisand slobodne, vazne, nie vtiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre¢itana a na znak sithlasu zmluvnymi stranami podpisand.

5. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho 1 obdri najomca a 1 prenajimatel’.
6. Akekol'vek zmeny obsahu zmluvy, mdzu byt vykonané iba formou obojstranne

podpisan¢ho pisomného a o¢islovaného dodatku okrem oznimenia o zvySenie najmu
v zmysle ¢l. V. ods. 7 tejto zmluvy.

V Pani, diia  26.7.2019 V Pani, diia 26.7.2019
T
O/ N
| £ L)
<7 )
Za prenajimatel'd; X \Y. i/ Za najomeu:
—
. Milan Koren¢i Juraj Sabo
starosta obce konatel spoloénosti



