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Obec Pana na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v zneni neskorsich zmien a doplnkov v sulade s ustanoveniami zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z. z o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a v zmysle nariadenia viady €. 87/1995 a zakona
182/1993 a jeho naslednych novelizacii vydava toto VSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach
tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovom dome.

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. VSeobecne zavazné nariadenie (VZN) upravuje najma podmienky tvorby a Cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav v bytovom dome, financovanie oprav a vymeny zariadenia bytu pred
uplynutim ich planovanej Zivotnosti a postup pri pripadnych stavebnych upravach v bytoch
vykonavanych najomcami, opravy a rekonstrukciu spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni v
bytovom dome a jeho rekonstrukciu.

2. VZN je spracované v sulade s § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Z. z o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, v sulade s ustanoveniami zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z. z o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani a v zmysle nariadenia vliady €. 87/1995 a zakona 182/1993
a jeho naslednych novelizacii.

Clanok Il
Uéel fondu prevadzky, udrzby a oprav

1. Povinnost vlastnika nehnutelnosti tvorit Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej iba ,,Fond
oprav®) je dana zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni zmien a doplnkov.

2. Ugel fondu oprav je vytvarat finanéné prostriedky pre véasné planovanie udrzby bytového
domu. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavazuje k starostlivosti o nehnutelnost a vykonavanie
pravidelnych revizii a kontrol.

Clanok llI
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z finanénych prostriedkov uhradenych najomnikmi v bytovom dome a
pripadnymi kreditnymi urokmi na bankovom ucte, ktory sluzi na uhrady za plnenia.

2. Zakon 443/2010 Z.z. v §18, ods. 2 predpisuje obci tvorit fond oprav minimalne tak, aby fond v
plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti,
ktorej sa financovanie tyka. Podkladom pre stanovenie vysky tvorby fondu oprav su rocné a
kratkodobé plany udrzby a obnovy domu, spracované obcou, prip. externym spravcom.

3. Vysku fondu oprav uréuje kazdoro€ne na nasledujuci rok obecné zastupitelstvo uznesenim, aby
finan¢né prostriedky vo fonde oprav postacovali na zabezpec€enie beznej a nutnej udrzby
bytového domu. Ak zastupitel'stvo vysku tvorby fondu oprav nezmeni, ma sa za to, Ze ostava v
platnosti predchadzajuca vySka tvorby fondu oprav.

4. Fond oprav sa vedie samostatne v uc¢tovnej evidencii.



Clanok IV
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouZit len na udrzbu, revizie a opravy najomnych bytov, nebytovych
priestorov, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni a prilahlého pozemku.

2. Z fondu oprav sa nemdzu hradit naklady spojené so stavebnymi Upravami vykonavanymi
najomcom bytu, aj ked su vykonavané so suhlasom obce.

3. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria okrem iného aj pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy.

4. Pri odstranovani havarii a poruch na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond
oprav Cerpat aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva.

5. Modernizacia bytového fondu moze byt uskuto¢fiovana, ak je schvalena obecnym
zastupitelstvom, aj z inych zdrojov obce.

6. Podkladom k €erpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktira schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 5000,-€.
b) uznesenie obecného zastupitelstva o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vysSiu ako 5000,- €.

7. Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia viady SR
€. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obclianskeho zakonnika, si hradi najomca z vlastnych zdrojov.
Drobnou opravou sa rozumie oprava suvisiaca s beznym uzivanim bytu a jeho €asti. V pripade
opravy v byte od externého spravcu sa drobnou opravou rozumie oprava do sumy 30€.

Clanok V
Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej zivotnosti

1. Opravu takéhoto zariadenia hradi najomca bytu s tym, Ze po predlozeni dokladu bude uhradena
z fondu oprav alikvotna Ciastka opravnenych nakladov stanovena na zaklade doby pouzivania
zariadenia vzhfadom na planovanu zZivotnost.

2. V pripade zistenia, Ze k znehodnoteniu zariadenia doSlo zavinenim najomcu, méze
prenajimatel na hiom uplatfovat celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto
zariadenia.

3. Najomcovia su povinni bez zbyto¢ného odkladu nahlasit prenajimatelovi (prip. externému

spravcovi):
a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat prenajimatel,
b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu,
c) havarijné stavy v byte alebo v spolo€nych Castiach a spolo€nych zariadeniach.

4. V pripadoch, kedy najomca nesplni svoju povinnost uvedenu v predchadzajucom odseku,
zodpoveda za vzniknutu Skodu.



Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Obec Pania vypracovala VZN na zaklade platnych zakonov, vyhlasok a noriem.
2. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavazného nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo
v Pani formou dodatkov.
5. VSeobecne zavazné nariadenie bolo prerokované a schvalené Obecnym zastupitelstvom
v Pani diia 12.12.2019 a ucinnost nadobuda dria 1.1.2020.
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